


Upplåtelseavtal - Bostadsrätt

Upplåtare 	Bostadsrättsföreningen Ståthållaren, org.nr. 716400-1047,		
nedan kallad ”Föreningen”.

Förvärvaren		Bengt Jansson		661019-0115		1/1-del
Svanholmsvägen 2A,
182 74 Stocksund.
nedan kallad ”Förvärvaren”.

Föreningen och Förvärvaren beskrivs i det följande gemensamt såsom ”Parterna”, eller var för sig såsom ”Part” eller ”Parten”.

Objektet 	Bostadsrätten till lägenhet nummer 00029 med adress Svanholmsvägen 2A, 182 74 Stocksund, i Bostadsrättsföreningen Ståthållaren (org.nr. 716400-1047).
Antal rum: 3 rum och kök 
Yta: ca 117 kvm
· Varav Boarea: ca 60 kvm 
· Varav Biarea: ca 57 kvm 
Den yta som Bostadsrätten omfattar definieras med röd markering i Bilaga 1 till detta avtal.
Objektet kallas nedan ”Bostadsrätten”.
[bookmark: _Hlk163647001]§ 1 Ändamål	Föreningen upplåter härmed Bostadsrätten för bostadsändamål till Förvärvaren för nyttjande utan begränsning i tiden.
§ 2 Köpeskilling, insats och	Köpeskillingen uppgår till 6 307 262 kronor (”Köpeskillingen”).
      upplåtelseavgift	Av Köpeskillingen ska 11 670 kronor erläggas såsom insats och resterande del av Köpeskillingen, 6 295 592 kronor, ska erläggas såsom upplåtelseavgift.
	Insats enligt ovan har beräknats genom summan av de insatser som sedan erlagts för bostadsrätter nummer 10 och nummer 508 i Föreningen, vilka genom detta avtal och angivna förutsättningar ska upphöra. Förvärvaren är införstådd med, och godtar, att insatsen för Bostadsrätten enligt detta avtal eventuellt kan skilja sig åt i förhållande till insatser för övriga bostadsrätter i Föreningen och/eller i förhållande till hur insatser fastställts historiskt inom Föreningen.  
§ 3 Årsavgift	89 813 kronor.
Årsavgift enligt ovan har beräknats genom summan av årsavgifter för bostadsrätter nummer 10 och nummer 508 i Föreningen, vilka genom detta avtal och angivna förutsättningar ska upphöra. 
Förvärvaren är medveten om att årsavgiften kan komma att ändras efter beslut av styrelsen eller föreningsstämman i enlighet med Föreningens stadgar. Årsavgiften betalas fr.o.m. tillträdesdagen enligt § 5 nedan och i förskott senast sista vardagen före varje kalendermånads början. Vid försenad betalning äger Föreningen rätt att utkräva dröjsmålsränta enligt räntelagen från och med förfallodagen till dess att full betalning sker. 
Ovan årsavgift är angiven exklusive eventuella obligatoriska tillägg och andra tillval för tjänster.
§ 4 Andelstal (årsavgift)	5,38786 %
Andelstalet för Bostadsrätten har beräknats utifrån Bostadsrättens årsavgift enligt § 3 i förhållande till totala årsavgift i Föreningen per Tillträdesdagen. Förvärvaren är härvidlag medveten om att andelstalet för Bostadsrätten kan komma att ändras för det fall andra upplåtelser sker i Föreningen framgent och/eller om föreningsstämman fattar beslut om ändrade andelstal. Parterna har i övrigt tagit del av vad som föreskrivs i Föreningens ekonomiska plan och Föreningens stadgar i denna del.
Ändrade förutsättningar för Bostadsrätten i förhållande till vad som anges i Föreningens ekonomiska plan ska inte medföra något justerat andelstal och/eller justerad årsavgift för Bostadsrätten.
Vid motstridiga uppgifter/förutsättningar vad avser angiven årsavgift enligt § 3 ovan och angivet andelstal för Bostadsrätten enligt denna paragraf så ska § 3 äga tolkningsföreträde.
§ 5 Tillträdesdagen 	Bostadsrätten ska tillträdas 2026-05-XX eller annan dag som skriftligen överenskommes mellan Parterna (”Tillträdesdagen”).
	Föreningen ska per Tillträdesdagen tillse att upplåtelsen antecknas i Föreningens lägenhetsförteckning i enlighet med bostadsrättslagens bestämmelser.
§ 6 Betalningsvillkor	Insats och upplåtelseavgift för Bostadsrätten ska erläggas genom kvittning mot den fordran som Förvärvaren innehar gentemot Föreningen i anledning av överlåtelse av bostadsrätt nummer 00010 och 00508 i Föreningen. Fordran uppgår till totalt 6 307 262 kronor innan kvittning skett enligt detta avtal.
§ 7 Skick		Bostadsrätten upplåts i befintligt skick.
Förvärvaren har givits tillfälle att besiktiga Bostadsrätten och har i övrigt god kännedom avseende Bostadsrättens skick och eventuella brister i densamma. Mot denna bakgrund, och med hänsyn till att Förvärvaren för egen del ansvarat för iordningställandet av Bostadsrätten till en fullt brukbar lägenhet för bostadsändamål, är Parterna överens om att Föreningen ska friskrivas från ansvar för alla eventuella fel och brister, inklusive eventuella dolda fel och brister, i de delar av Bostadsrätten som omfattas av Förvärvarens underhållsansvar enligt Föreningens stadgar och tillämplig lagstiftning efter upplåtelse. Förvärvaren är härvidlag vidare medveten om, och bekräftar, förhållandet att det ej åligger Föreningen att tillhandahålla Bostadsrätten i sådant skick som framgår av 7 kap. 1 § bostadsrättslagen.  
Förvärvaren bekräftar genom undertecknande av detta avtal sin stadgeenliga skyldighet att på egen bekostnad hålla Bostadsrättens inre samt eventuella tillhörande utrymmen i gott skick.
§ 8 Tillstånd m.m.	Föreningen intygar att förutsättningar för att upplåta Bostadsrätten föreligger i enlighet med 4 kap. Bostadsrättslagen. Parterna är vidare överens om att en ny ekonomisk plan ej behöver upprättas och registreras hos Bolagsverket inför upplåtelsen mot bakgrund av 3 kap. 4 § Bostadsrättslagen. 
§ 9 Stadgar/Ekonomisk plan Förvärvaren har tagit del av Föreningens stadgar och registrerad ekonomisk plan.  
§ 10 Olägenheter 	Förvärvaren är medveten om de olägenheter som kan tänkas uppkomma för det fall Föreningen behöver utföra arbete i Bostadsrätten i syfte att iaktta sitt underhållssvar för Fastigheten samt för utövande av Föreningens tillsynsrätt av Bostadsrätten enligt Föreningens stadgar och tillämplig lagstiftning. Någon rätt för Förvärvaren att på grund av sådana arbeten eller nödvändig tillsyn av Bostadsrätten utkräva skadestånd, nedsättning av årsavgift eller annan ersättning av slag de må vara föreligger ej.
§ 11 Medlemskap 	Förvärvaren, som inför ingående av detta avtal har tagit del av Föreningens stadgar och ekonomisk plan, är sedan tidigare medlem i Föreningen.
§ 12 Ytor m.m.	Bostadsrätten har varit föremål för uppmätning. Då uppmätningen skett genom Förvärvarens försorg är Parterna överens om eventuella ändrade förutsättningar för Bostadsrätten, såsom exempelvis - men ej uteslutande – identifierad differens vad avser faktiskt yta för Bostadsrätten i förhållande till uppmätning enligt Bilaga 2, inte ska medföra någon ersättningsskyldighet eller ändrat andelstal, ändrad årsavgift, insats eller upplåtelseavgift m.m. för Bostadsrätten. 
	Till bostadsrätten hör inget förråd.
§ 13 Avtalets giltighet 	Detta avtals giltighet i dess helhet är beroende av att Parterna undertecknar detsamma. För det fall så ej sker ska någon upplåtelse avseende Bostadsrätten ej anses ha kommit till stånd och samtliga eventuella utförda prestationer enligt avtalet ska därvidlag återgå. Ingendera av Parterna ska i en sådan situation äga rätt att rikta skadeståndsanspråk eller annat krav mot någon annan part. Inte heller ska Förvärvaren i aktuell situation äga rätt till att ingå nytt upplåtelseavtal avseende Bostadsrätten. Avtalets giltighet i dess helhet är vidare villkorat av följande;
· att beslut med erforderlig majoritet fattas vid en föreningsstämma i Föreningen senast den 30 juni 2026 om ändring av användningsändamålet avseende den yta som bostadsrätt nummer 00508 omfattar, från lokal till yta för bostadsändamål,
· att slutbesked för bygglov med beslutsdatum 2025-06-03, dnr. 2024-000325, meddelas senast 30 juni 2026.
· att Föreningen senast på Tillträdesdagen förvärvat bostadsrätt nummer 00010 och bostadsrätt nummer 00508 i Föreningen (yta som omfattas av Bostadsrätten) av Förvärvaren.
· att beslut med erforderlig majoritet avseende upphörande av bostadsrätt nummer 00010 och bostadsrätt nummer 00508 i Föreningen fattas vid en föreningsstämma i Föreningen senast den 30 juni 2026, och
· att överenskommen insats och upplåtelseavgift för Bostadsrätten erläggs i enlighet med detta avtal. 
§ 14 Övrigt	Utöver vad som framgår av detta avtal gäller Föreningens stadgar och bostadsrättslagen (1991:614).
	Detta upplåtelseavtal ersätter eventuella tidigare avtal mellan parterna avseende nyttjanderätten till Bostadsrätten och/eller den yta som Bostadsrätten omfattar, dock ej sådana avtal som tillsammans med detta upplåtelseavtal utgör ett led i den administrativa sammanslagningen av bostadsrätterna.
Tagit del av handlingar 	Förvärvaren har inför tecknandet av upplåtelseavtalet i god tid tagit del av samt haft tillfälle att gå genom följande handlingar/bilagor:
- Stadgar
- Ekonomisk plan
________________________________________________________








Underskrifter på nästa sida
Detta avtal har upprättats i två (2) original, varav parterna tagit var sitt original.
 
Föreningen 	För Bostadsrättsförening Ståthållaren
ORT, DATUM		ORT, DATUM

_____________________	_____________________
NAMNFÖRTYDLIGANDE 	NAMNFÖRTYDLIGANDE

Förvärvaren 		ORT, DATUM

_____________________
Bengt Jansson








